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PREMESSA

Io sottoscritto Dott. Agr. Ernesto Mistrangelo, Agronomo Libero professionista, iscritto
all'Ordine dei Dottori Agronomi e Forestali di Como - Sondrio - Lecco al n. 139, in
adempimento all'incarico conferitomi da Comune di Carbonate (CO) Ufficio Tecnico in
merito alla valutazione delle caratteristiche agronomiche e qualitative dei terreni
dell’ambito di Via S. Pellico (AT0O5) secondo quanto contenuto nell’Allegato 1 “Criteri
per la definizione degli ambiti destinati all’attivitad aggricola di interesse Strategico nei
Piani Territoriali di Coordinamento Provinciale ai sensi comma 4 art. 15 L.R. 12/05"




Finalita della perizia

Le finalita delle presente perizia commissionata dall’Ufficio Tecnico del Comune
di Carbonate (CO)sono quelle di supporto alla scelta contenuta nel PGT in fase
di approvazione di stralciare un‘area di circa 22000 mq da area agricola per
destinarla ad area residenziale.

La perizia fornisce una valutazione tecnico agronomica sui terreni presenti
all'interno della ATO5 e sul contesto ambientale e agricolo in cui il suddetto
ambito @ inserito nonché sulla realta agricola del Comune di Carbonate che si
adatta fedelmente alla premessa del PTCP per quanto riguarda il comparto
agricolo(pagg 132 - 133 - 134) in provincia di Como.

Infatti 'evoluzione del comparto negli ultimi decenni, valutabile dall’'esame dei
censimenti decennali dell’agricoltura, & quello di una diminuzione del numero
delle imprese agricole e delle superfici legato non solo, come si potrebbe
pensare, alla perdita di terreno agricolo ma, soprattutto, alla scarsa
rimunerativita dell’attivita agricola in relazione all’estremo grado di
frammentarieta delle aziende che non consente di attuare economie di scala e

alla non sempre elevata fertilita dei terreni, come nel caso presente.



Individuazione dell’ambito e collocazione nel contesto del

territorio comunale

L'area all'interno della quale & stato stralciato I'ambito AT 05 di Via Silvio Pellico
ha uno sviluppo pitl o0 meno rettangolare e risulta delimitata nel settore Nord-
Est dalla presenza della SS 233 "Varesina”, un’arteria stradale ad elevato
traffico che blocca di fatto Ila presenza di qualsiasi corridoio ecologico. La
presenza di questo asse viario particolarmente frequentato in tutte le ore del
giorno comporta anche un risvolto di natura ecologica in rapporto alle culture
prodotte per la presenza di inquinanti collegati ai gas di scarico che vanno dalle
particelle di PM 10 a metalli pesanti e ad altre sostanze che si depositano sulle
foglie delle culture attuate e che impedirebbero ogni caso la presenza di colture
destinate all'alimentazione umana.

Sul lato Sud-Est la limitazione & conseguente alla presenza di Via Silvio Pellico
che funge da confine del territorio comunale di Carbonate con il territorio
comunale di Mozzate, caratterizzato dalla presenza di numerosi una estesa

urbanizzazione con la presenza di ville singole e di palazzine condominijali.







Nel settore Sud-Ovest dalla presenza di Via Papa Giovanni XXIII che risulta

essere |'unico tratto in collegamento, al di la della sede stradale con uno sbocco
pit ampio di terreni agricoli.

Nel settore Nord-Ovest in parte dalla presenza di via Damiano Chiesa
attualmente delimitata nella parte opposta all’area agricola dalla presenza

abitazioni condominiali a schiera e da villette di recente costruzione.

Per quanto riguarda la specificita di produzioni particolari di pregio o legate a
caratteristiche del territorio, non solo allinterno di quest’ambito ma all’interno
di tutto il territorio comunale di Carbonate non esistono in quanto sia per
vocazione sia per tradizione i terreni sono sempre stati adibiti a seminativo in
cui il mais riveste una ruolo predominante e da prati stabili.

In questo caso particolare poi, come si pud osservare dalle fotografie allegate,
la componente pedologica del terreno risulta essere fortemente anomala per
una diffusissima presenza di ciottoli e di scheletro che ne limita fortemente la

produttivita.



e Cid si pud facilmente intuire anche dal fatto che la porzione di prato all'interno

dell’ambito individuato presenti una biomassa tale che, sebbene ci troviamo

verso la fine di giugno, ancora non sia stato sottoposto a taglio.



» Sotto I'aspetto agronomico il prato si mostra povero come componenti, poco

denso e poco sviluppato in rapporto al periodo.

e Per quanto riguarda la presenza del mais invece solamente |I'adozione di forti
concimazioni consente di ricavare rese accettabili e comunque lontane dalle
rese dei terreni agricoli di migliore qualita. Tutto questo concorre a fornire un
quadro complessivo in cui il valore del terreno legato alla sua fertilita risulta
particolarmente basso nonostante la valutazione fatta tenendo conto dei
punteggi espressi dalle classi della Tabella 1 (gruppi di capacita d’uso e
punteggi relativi) moltiplicati per il grado di riduzione espresso nella Tabella 2
(grado di riduzione della vocazione agricola in base all'uso del suolo) fornisca un
alto valore del terreno di 95.

e Tutto questo & possibile perché in fase di elaborazione dei dati di classificazione
nella tabella 1 non sono state tenute in adeguato conto le differenze tra livelli di
fertilita dei diversi terreni interessandosi solamente a definire con bruschi salti
le differenze tra terreni agricoli considerati in un unico blocco e senza ulteriori
sotto divisioni.

o Il valore decrescente dei terreni subisce una brusca riduzione collegata pero
partendo dalla presenza di elementi arboree, di aree abbandonate con
vegetazione spontanea fino ad arrivare a terreni improduttivi e marginali legati
a particolari situazioni pedologiche e geologiche.

e Questo fa si che la maggior parte dei terreni agricoli investiti a seminativi a
prati o a pascoli vengano classificati di valore agricolo alto con un punteggio

indicativo superiore a 90 mentre in molti casi non corrispondono in pieno alla



descrizione che li definisce come “suoli caratterizzati da una buona capacita
d’uso adatti a tutte le culture con moderate limitazioni agricole e/o dalla
presenza di colture redditizie... la classe comprende quindi suoli ed elevato e
molto elevato valore produttivo particolarmente pregiati dal punto di vista
agricolo”.

Il passaggio alla classificazione intermedia in cui il terreno presenta un valore
agricolo moderato con un punteggio indicativo tra 65 /70 e 90 che viene
definita come “terreni adatti all’agricoltura destinati a seminativo prati pascoli
ma con limitazione culturale di varia entita e soggetti talvolta a fenomeni di
erosione o dissesto in particolare nelle zone montane..... la classe comprende
quindi suoli a minor valore produttivo sui quali peraltro Iattivita
agrosilvopastorale svolge spesso importanti funzioni di presidio ambientale,
valorizzazione del paesaggio”.

In questo caso si palesa quindi fortemente la mancanza di sottoclassi da
applicare alla classe 1° e 2° dove viene valorizzata maggiormente la posizione
del terreno rispetto alla sua qualita, per cui i terreni che non insistono su
pendenza vengono considerati tutti alla stessa stregua.

Ne deriva che la definizione mediante punteggio del grado di riduzione del
valore riesce a incidere in maniera minima su tutti i terreni agricoli che non
sono soggetti a fenomeni erosivi mentre non rispecchia la destinazione agricola
reale e quindi qualsiasi terreno destinato a seminativo prato o a pascolo, purché
in posizione pianeggiante, presenta comunque un elevato valore agricolo che,
nel caso in esame, si discosta fortemente dalla destinazione agricola reale.




Ulteriori considerazioni

Andando invece ad esaminare la compatibilita con alcuni elementi contenuti

nell’Allegato 1 possiamo notare quanto segue:

e}

Articolo 1.2 si definisce un “sistema rurale paesistico ambientale” il
territorio prevalentemente libero da insediamenti o non urbanizzato
mentre all'interno della ambito AT 05 é presente un’abitazione con
giardino dallo sviluppo rettangolare lungo e stretto disposta
perpendicolarmente all’asse stradale di V. S. Pellico.

Articolo 2 comma 1° il PTCP identifica nel territorio provinciale “gli ambiti
territoriali connotati da estensione significativa alla scala sovracomunale

e da specifico rilievo agricolo e indirizza I'attivitd comunale.

Come si pud osservare dall’'esame della aree del PTCP il contesto agricolo all'interno

del quale & ubicata I'ambito ATO5 risulta comunque marginale in quanto urbanizzato

sui tre lati fatta eccezione di quello che confina con via Papa Giovanni XXIII che

presenta sul [ato opposto della via terreni altri terreni agricoli.

Articolo 2.1 nella definizione di ambiti agricoli strategici sono considerate le

parti di territorio provinciale connotate da uno specifico e peculiare rilievo, sotto

il profilo congiunto dell’esercizio dell’attivita agricola, dell’estensione e delle

caratteristiche agronomiche del territorio. Come gia descritto in precedenza

risulta particolarmente difficoltoso ritenere all’interno di questo ambito un’

adesione completa a questa caratteristica soprattutto in base al dettaglio dei tre

punti successivi in cui si definisce che, “ I'individuazione degli ambiti agricoli

strategici deve quindi avvenire sulla base dei seguenti elementi:

e}

riconoscimento della particolare rilevanza dell’attivita agricola
che in questo caso non esiste poiché si tratta di colture marginali prive di
particolari valori aggiunti e che sono le uniche compatibili con un livello di
fertilita scarso di un terreno particolarmente sassoso poiché derivante da
una presumibile matrice morenica;

estensione e continuita territoriale di scala sovracomunale, anche
in rapporto la continuita all’economia di scala produttiva e alla
qualificazione di peculiari filiere e di produzioni tipiche che, come

gia affermato, non esistono. Anche |’estensione della continuita



territoriale rimane limitata all'interno del territorio comunale di Carbonate

senza estendersi ad altre aree agricole di comuni confinanti;
condizioni di specifica produttivita dei suoli”. Anche in questo caso si € gia
descritto come le culture che si sviluppano su questi terreni siano caratterizzate
da una qualita e una resa medio basse.
Per quanto riguarda gli aspetti socioeconomici del settore agrosilvopastorale si
nota dall’esame dei censimenti decennali dell’agricoltura una tendenza alla
riduzione del numero e delle superfici delle aziende agricole.
In merito alla valutazione della vocazione turistico - fruitiva dell’attivita agricola
non esistono né agriturismi né fattorie didattiche.
Per quanto riguarda studi analitici in ordine all’'economia di settore sotto il
profilo della competitivita non esistono in questo senso e qualora esistessero
rispetterebbero un quadro generale pil o meno applicabile a tutta la provincia.
All'interno dell’ambito non sono presenti elementi naturali di valenza ambientale
specificatamente connessi all’attivita agricola e nemmeno sono presenti
connotazioni paesaggistiche di contesti rurali che caratterizzano le diverse unita
tipologiche del paesaggio;
Risulta invece particolarmente massiccia l'interferenza con le aree urbanizzate e
le infrastrutture per la mobilita mentre risultano assenti grandi impianti
industriali ed energetici localizzati in prossimita.
In ultima analisi secondo quanto contenuto all’interno dell’articolo 2 comma 2
dell’allegato 1 relativo ai compiti del PTCP viene specificato che l'individuazione
degli ambiti agricoli strategici del PTCP ha efficacia sino all’approvazione del
PGT in quanto il Comune & l'organismo pil competente a definire all’interno del
proprio territorio, dopo attente valutazioni, circa la collocazione della presenza
di ambiti di agricoli strategici. In tal modo il PTCP dovrebbe recepire e fare
proprio quanto previsto dal PGT.
In questo caso l'individuazione delle aree destinate all’agricoltura & stata fatta
dopo un approfondimento analitico dei caratteri del tessuto rurale produttivo
comunale.
All'interno del territorio comunale di Carbonate esiste una suddivisione netta,
come altri comuni adiacenti disposti lungo |'asse viario della s.s. 233 “Varesina”
tra la meta a nord del territorio comunale che rientra in gran parte all’interno
del Parco Pineta, da un settore centrale costituito dall’area urbana edificata e, in

posizione pill 0 meno Sud, Sud-Ovest di terreni destinati alle attivita agricole.



e Il passo successivo attuato dall’Amministrazione Comunale di suddividere
I'ambito ATO5 in due parti lasciando libero un settore pari a circa a meta
dell'intero sviluppo dell’area che si sviluppa aderente all’asse stradale di via
Pellico come corridoio ecologico trasferendo tutti gli indici di volumetria e i diritti
risulta una proposta bene formulata anche se esistono gia numerosi e sufficienti
elementi per escludere che quest’area possa essere definita area agricola

strategica.




